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CONTRATO N.° 085/2023

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO 014/2023
PROCESSO ADMINISTRATIVO 064/2023

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO

LOCATARIO: Municipio de Santo Antonio do Leste/MT, inscrito no CNPJ N° 04.217.362/0001-
90, com sede na Av. Goias, n° 367, Jardim Bem Viver, neste ato representado pelo Exmo. Senhor
Prefeito JOSE ARIMATEIA VIEIRA ALVES, brasileiro, casado, portador da Cédula de
Identidade — Registro Geral N° 14428342 SSP/MT e inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica do
Ministério da Fazenda sob o N° 867.715.741-72, residente na Rua Salgado Filho, N° 137, Bairro
Centro, CEP 78.628-000.

LOCADOR: JOSE CARLOS GEAROLA — CPF: 160.536.729-04, residente a Rua Salgado
Filho, n. 86, centro, Municipio de Santo Antdnio do Leste - MT, CEP: 78.628-000.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Locacdo de imovel aproximado 72,42 M2 de area construida para instalacdo do Conselho
Tutelar, localizado na rua Salgado Filho esquina com a Avenida Mato Grosso, n° 86, quadra 10, lote
07, centro, Santo Antdnio do Leste/MT, CEP: 78628-000.

CLAUSULA SEGUNDA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

2.1. As despesas decorrentes deste contrato correrdo a conta da seguinte dotacdo orcamentaria:

Unidade 07 Secretaria Municipal de Assisténcia Social
Funcional 08.243.5009.2058 | Manutencdo das Atividades do Conselho
programatica Tutelar

Ficha 506

Despesa/fonte 3.3.90.36 Servigos de terceiros-pessoa fisica
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CLAUSULA TERCEIRA - DO FUNDAMENTO LEGAL

3.1. Este contrato se fundamenta na inexigibilidade de licitacdo n® 014/2023, e se consubstancia nos
dispositivos da Lei Federal n® 14.133/2021 e suas alteracGes posteriores.

CLAUSULA QUARTA - DO PAGAMENTO E REAJUSTES
4.1. O preco ofertado é de R$ 850,00 (oitocentos e cinquenta reais) mensais, totalizando
R$10.200,00 (dez mil e duzentos reais) anuais.

ITEM [ COD.TCE PRODUTO UNID PERIODO
SERVICO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA ORGAO PUBLICO - DO TIPO
1 2907607 | SALA, COM AREA DE 50 A 100M2 1 12 MESES

4.2. A Administracdo se obriga a fazer o pagamento mensalmente até o décimo dia Util.

4.3. A Prefeitura Municipal ndo efetuara pagamento de titulo descontado, ou por meio de cobranca
em banco, bem como, os que forem negociados com terceiros por intermédio da operacdo de
“factoring”;

4.4. As despesas bancarias decorrentes de transferéncia de valores para outras pracas serdo de
responsabilidade do Contratado.

4.5. Em se tratando de pagamento para pessoas fisicas, 0 mesmo sofrera o desconto referente a
aliquota de imposto de renda — IRPF.

4.6. O valor da locacdo ndo podera ser reajustado, exceto o reajuste decorrente do indice do IGP-M,
apos decorrido o periodo de 12 (doze) meses, e seré concedido somente apés a solicitacdo formal do
locador, sendo o valor reajustado no prazo de até 30 (trinta) dias ap6s o recebimento da solicitacao.

CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO

5.1. A presente locacdo tera duragdo de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado até 60 (sessenta)
meses, conforme arts. 105 e 106 da Lei Federal 14.133/2021.

CLAUSULA SEXTA - DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZACAO

6.1. O acompanhamento da execucdo desse Contrato ficard a cargo do Contratante, mediante
nomeacdo de servidor especialmente designado para este fim, nos termos do art. 117 da Lei n°
14.133/2021.

6.2. O servidor designado anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo deste Contrato, sendo-lhe assegurada a prerrogativa de: fiscalizar e atestar a prestacdo de
servigos, de modo que sejam cumpridas integralmente as condicOes estabelecidas neste Contrato;
comunicar eventuais falhas ou contratempos, cabendo a Contratada adotas as providéncias
necessarias; garantir a Contratada toda e qualquer informacéo sobre ocorréncias ou fatos relevantes
relacionados ao objeto desta dispensa; emitir pareceres em todos os atos da Administragéo relativos
a execucdo do contrato, em especial aplicacdes de sances e alteracbes do mesmo.
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6.3. A fiscalizacdo exercida pela Contratante ndo excluird ou reduzird a responsabilidade da
Contratada pela completa e perfeita execucdo do objeto contratual.

CLAUSULA SETIMA - DA ALTERACAO DO CONTRATO E DOS PRECOS

7.1. O presente contrato podera ser alterado de acordo com o art. 124 da Lei n° 14.133/21, com as
devidas justificativas conforme a seguir:

I - Unilateralmente pela Administragao:

a) quando houver modificacdo do projeto ou das especificacOes, para melhor adequacgdo técnica a
seus objetivos;

b) quando for necessaria a modificagdo do valor contratual em decorréncia de acréscimo ou
diminuicao quantitativa de seu objeto, nos limites permitidos por esta Lei;

Il - por acordo entre as partes:
a) quando conveniente a substituicdo da garantia de execucao;

b) quando necessaria a modificacdo do regime de execucdo da obra ou do servico, bem como do
modo de fornecimento, em face de verificacdo técnica da inaplicabilidade dos termos contratuais
originarios;

c) quando necessaria a modificacdo da forma de pagamento por imposi¢do de circunstancias
supervenientes, mantido o valor inicial atualizado e vedada a antecipacdo do pagamento em relacao
ao cronograma financeiro fixado sem a correspondente contraprestacao de fornecimento de bens ou
execucdo de obra ou servico;

d) para restabelecer o equilibrio econémico-financeiro inicial do contrato em caso de forca maior,
caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de fatos imprevisiveis ou previsiveis de
consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a execucdo do contrato tal como pactuado,
respeitada, em qualquer caso, a reparticdo objetiva de risco estabelecida no contrato.

§ 1° Se forem decorrentes de falhas de projeto, as alteragdes de contratos de obras e servigos de
engenharia ensejardo apuracdo de responsabilidade do responsavel técnico e adocdo das
providéncias necessarias para o ressarcimento dos danos causados a Administracao.

§ 2° Sera aplicado o disposto na alinea “d” do inciso II do caput deste artigo as contratacfes de
obras e servicos de engenharia, quando a execugdo for obstada pelo atraso na conclusédo de
procedimentos de desapropriacdo, desocupacgdo, serviddo administrativa ou licenciamento
ambiental, por circunstancias alheias ao contratado.

CLAUSULA OITAVA - DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

8.1. As penalidades contratuais serdo efetuadas por meio de adverténcia verbal ou escrita, multas,
restricbes do contrato, declaracdo de idoneidade e suspensdo do direito de licitar e contratar, de
acordo com o TITULO IV CAPITULO I da Lei Federal n® 14.133/21 e suas alteragdes posteriores.
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CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES DAS PARTES

9. Durante a vigéncia contratual e execucéo dos servigos, visando o cumprimento do objeto
contratado, ficam as partes obrigadas a:

DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

9.1. Entregar o imovel em perfeito estado de uso.
9.2. Cumprir as demais Clausulas contratuais.
9.3. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;

9.4. Efetuar o reparo das estruturas cujo dano ndo configura mau uso da Prefeitura (telhas, calhas e
rufos, rachaduras em paredes e forros, janelas e afins quebradas por vandalismo, calgadas, ceramica,
estrutura elétrica e hidraulica, etc).

9.5. Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagio da
vistoria previa;

9.6. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a rede elétrica do imovel;

9.7. Informar a LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imovel, inclusive com a
apresentacao de documentacdo correspondente;

OBRIGACOES DO LOCATARIO

9.1. Efetuar os pagamentos pela locacdo do imdvel, bem como das despesas de consumo de agua e
energia elétrica;

9.2. Zelar pela conservagao do bem, reparando qualquer dano que a ele seja causado em face de mau
uso, ou mesmo por deterioragdo em funcdo do uso normal, tais como a conservacdo de portas,
fechaduras, trincos, puxadores, vitrais e vidragas e pinturas.

9.3. Né&o fazer instalacOes, obra ou benfeitoria, inclusive colocar luminosos, placas e cartazes sem
prévia autorizacdo, por escrito, do locador;

9.4. Néo transferir este contrato, ndo sublocar, ndo ceder ou emprestar, sob qualquer pretexto e de
igual forma alterar a destinacdo da locacéo.

9.5. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do
estado do imdvel, fazendo constar do termo de vistoria 0s eventuais defeitos existentes;

9.6. Entregar o bem, ao final do contrato, devidamente em perfeitas condi¢des de uso, em idénticas
condi¢des do momento de sua locagéo de acordo com o laudo de vistoria inicial.

9.7. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;
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9.8. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado a
LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez
dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

9.9. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacéo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese
prevista no artigo 27 da Lei n. 8.245, de 1991,

9.10. Notificar a LOCADORA por escrito da ocorréncia de eventuais imperfeicdes no curso da
execucdo do contrato, fixando prazo para a sua correcao;

9.11. Pagar os impostos (Especialmente Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU) e demais taxas
incidentes sobre o imovel;

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO

10. A rescisdo do presente contrato ocorrerd nos casos previstos nos artigos do TITULO Il
CAPITULO VIII da Lei Federal n° 14.133/21.

10.1. O presente instrumento poderd ser rescindido por iniciativa de qualquer uma das partes,
mediante notificacdo de no minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia.

10.2. Constituem motivos para rescisdo sem indenizacao:
10.2.1. O descumprimento de qualquer das clausulas deste contrato;
10.2.2. O cometimento reiterado de falta na sua execucéo;

10.2.3. Raz0es de interesse publico de alta relevancia e amplo conhecimento, devidamente justificadas
pela méxima autoridade da Administracdo e exarada no processo administrativo a que se refere o
Contrato;

10.2.4. Ocorréncia de caso fortuito ou for¢a maior, regularmente comprovada impeditiva da execucao
do contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DISPOSIQOES GERAIS
11.1. O contratado ndo podera transferir ou ceder em parte a objeto deste contrato.
11.2. Este contrato poderé ser aditado de comum acordo pelas partes.

11.3. O LOCATARIO devera proceder & vistoria do imovel, recebendo-o em perfeito estado,
obrigando-se a manter o objeto da locacdo no mais perfeito estado de conservacao e limpeza para
assim o restituir ao LOCADOR, quando finda ou rescindida a locagdo, notadamente, as que se
referem & conservagdo de portas, fechaduras, trincos, puxadores, vitrais e vidragas, pinturas e
azulejos.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO

12.1. As partes elegem como domicilio legal, o foro da Comarca de Primavera do Leste, para
dirimir quaisquer litigios decorrentes da aplicacdo deste contrato. Este contrato regula-se pelas suas
clausulas e pelos preceitos de direito publico, aplicando-se lhe, supletivamente, os principios da
teoria geral dos contratos e as disposicdes de direito privado.

E por estarem devidamente acordados, decidiram as partes contratantes aqui estabelecidas,
assinando o presente em 02 (duas) vias de igual teor.

Santo Antbnio do Leste-MT, 19 de setembro de 2023.

JOSE ARIMATEIA VIEIRA ALVES
PREFEITO MUNICIPAL

JOSE CARLOS GEAROLA
CONTRATADO



